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I 'PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS COMPLEMENTARIAS

CENTRO DE SALUD DE CARBONERO EL MAYOR (SEGOVIA)

PROGRAMA DE MANTENIMIENTO INTEGRAL

Programa de mantenimiento integral del edificio objeto de concurso y sus
instalaciones (incluso piezas de recambio), a realizar por la empresa adjudicataria una vez
recibidas las obras y hasta el plazo que libremente se comprometa, con un maximo de 3
afios.

Se consideran obras, trabajos y actuaciones de mantenimiento todas aquellas
acciones encaminadas a la conservacion fisica y funcional del edificio a lo largo de ciclo de
vida utit del mismo. Mantener, en general, significa conservar las prestaciones originales de
un elemento, maguina, instalacién o edificio a lo largo del tiempo.

Se excluye de este Plan de Mantenimiento Integral la reparacion de las deficiencias
aparecidas como consecuencia de una mala ejecucion de la obra y no del uso de lo
construido que iran con cargo a la garantia (Art. 235 del Real Decreto Legislativo 3/2011,
de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del
Sector Publico). No obstante si se incluye la deteccion e informe de la aparicién de dichas
deficiencias.

Se describen a continuacién los elementos mas importantes que quedan englobados
en el programa de mantenimiento propuesto:

Estructura

Fachadas

Divisiones interiores

Cubiertas

Revestimientos y acabados

Red de saneamiento

Fontaneria

Electricidad

Ascensores.

10. Pararrayos

11. Telefonia y comunicaciones

., 12. Proteccion contra incendios
™, 13. calefaccion, climatizacién y A.C.S.
@314, Urbanizacion
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TIPOS DE MANTENIMIENTO:

e Mantenimiento preventivo (programacién fija): constituido por las tareas y
operaciones de mantenimiento en general, que seran establecidas de manera
periddica en funcion del elemento o instalacion concreta.

Son operaciones tipicas de este mantenimiento las inspecciones vy revisiones
periddicas, la puesta en marcha y parada de ciertas instalaciones y las operaciones
de sustitucion de peguefios elementos fungibles.

« Mantenimiento correctivo {no programable): deniro de las tareas de explotacion
de! edificio se pueden presentar ciertas incidencias que es preciso subsanar para el
puen funcionamiento del mismo, y seran concretadas en distintos grados de
urgencia: GRADO N° 1, GRADO N° 2, GRADOC N° 3, (se le asigna al de menor
calificacion de grado de mayor necesidad o urgencia), y por lo tanto con distinta
preferencia de actuacion, y dando prioridad al de menor grado. El periodo de
Servicio sera de 24 horas los 365 dias del ano.

« Mantenimiento Normativo (técnico legal): Tiene el objetivo de llevar a cabo todas
las operaciones de mantenimiento y de inspeccion, con las frecuencias establecidas
por la normativa legal vigente. Se programaran, realizaran y seguiran todas las
revisiones e inspecciones que llevan a cabo las distintas entidades competentes a
tal efecto (Organismos Colaboradores de la Administracion, Instaladores
Autorizados, etc) segun la normativa legal dictada por la Unidn Europea, el Estado
Espafiol, la Comunidad Autonoma de Castila y Leon o el Ayuntamiento
correspondiente asi como todas las que surjan durante el periodo estipulado.

TERMINOLOGIA EMPLEADA
Se indica a continuacién el significado de los términos y expresiones utilizadas en
los cuadros que, mas adelante, reflejan de forma sistematica y ordenada las operaciones y

trabajos de mantenimiento y conservacion que se llevaran a cabo.

Frecuencia:

Periodos de tiempo recomendados para llevar a cabo las inspecciones vy
probaciones. En determinados supuestos referidos a ciertas instalaciones, la frecuencia
jbecci()n, control, comprobacion o prueba, segun se trate, es la exigida por las
Je obligado cumplimiento. Cuando se marcan determinados periodos de tiempo

c§nretos se recomienda, ademas, la época del afic en que deben hacerse las
revisio : =
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todo momento revisando e inspeccionado los aspectos que se sefialan, sino que se trata de

advertir especialmente a los usuarios del Centro sobre la necesidad de constante atencion y

vigilancia respecto de aquellas posibles anomalias o deficiencias mas llamativas que,
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aunque la mayoria de las veces pueden no revestir importancia, si requieren de una accién
correctora.

Se trata, en este apartado, de defectos y anomalias para cuya deteccion no
se requiere, en principio, cualificacién o especializacién alguna. No obstante, de ser
advertidas, para su valoracion y reparacién si que es preciso, en ia mayoria de supuestos,
contar con especialistas o técnicos competentes, segun el caso.

Inspecciones y comprobaciones:

Se indican en este apartado, de forma sistematica, las acciones de vigilancia,
revisiones, comprobaciones y pruebas, en su caso, a llevar a cabo en los periodos de
tiempos sefialados, asi como los aspectos 0 elementos a vigilar, revisar o comprobar,

PREVISIONES A TENER EN CUENTA

Con vistas a facilitar las operaciones y trabajos de mantenimiento y conservacion, se
adoptaran medidas previsoras como disponer de determinados recambios o repuestos para
posibles sustituciones o reposiciones y conservar los catalogos, datos de materiales
utilizados, suministradores e instaladores, y documentacion técnica final de la obra
ejecutada.

Repuestos y recambios:

- Piezas de pavimentos y solerias.

- Azulejos, plaquetas o placas de alicatados y chapados. -
Cartuchos de fusibles de proteccién en cuartos de contadores eléctricos.

- Mecanismos eléctricos.

- Elementos de proteccion eléctrica de motores de depuracion y circulacién de agua,
grupos de presién u otros.

Se presentan a continuacion los cuadros resumen que las operaciones y trabajos de
mantenimiento y conservacion que como minimo se llevaran a cabo, en estas hay que
incluir cuantas establezcan la normativa legal vigente vinculada a cada instalacién.

Inspecciones y comprobaciones

Aparicién de humedades.

Desplomes, oxidaciones, fisuras o grietas en cualquier elemento
constructivo

Fachadas

Frecuencia Inspecciones y comprobaciones

Paredes y Revestimientos Exteriores

& | ;
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Cada 6 meses

Vigilar:

Fisuras y grietas anormales en los prefabricados
Desprendimientos, piezas sueltas.

Afloje de facos

Cada afio Revisar:
Juntas de dilatacion y el sellado de juntas.
Carpinterias y elementos de protecciéon (persianas, rejas y
barandillas)
Permanentemente | Vigilar:
Roturas de cristales
Fijaciones y anclajes defectucsos de barandillas.
Oxidaciones y corrosiones en elementos metalicos.
Cada afio Comprobar:
Las juntas de estanqueidad en la carpinteria.
|.os sistemas de evacuacion.
Juntas de sellado entre carpinterias y alféizares.
Cada afio Revisar:

La pintura de la carpinteria y la cerrajeria.
Mecanismos de cierre y maniobra

Divisiones interiores

Frecuencia

Inspecciones y comprobaciones

Paredes

Cada 6 meses

Aparicién de humedades.
Fisuras, grietas y desprendimientos.

Puertas, mamparas y barandillas de escaleras

Cada 6 meses

Cierres defectuosos.

Roturas de cristales.

Fijaciones y anclajes defectuosos.

Atague de hongos o insectos en la madera.
Oxidaciones y corrosiones en elementos metalicos.

Cubiertas

Inspeccidn y comprobaciones

Vigilar:
Estancamiento de agua.

antes de época
de
lluvias

-] Aparicién de vegetaciones.
; acyl ge Fisuras, grietas, hundimientos y piezas sueltas. ;
j Aparicidén de humedades en los techos de la ultima planta. -
CFA .
jnole) 1o, Revisar:

Juntas de dilatacién, cazoletas y canalones.
Encuentros con paramentos verticales.
Juntas de soleria en faldones.

Estado de ia soleria.

*
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Revestimientos y acabados

Frecuencia

Inspecciones y comprobaciones

Solados

Permanentamente

Cada afio

Vigilar:

Aparicién de hundimientos, piezas sueltas, fisuras y grietas.
Revisar;

Juntas en suelos exteriores.

Alicatados

Permanentemente

Vigilar:

Aparicion de desprendimientos de piezas sueltas, fisuras, grietas,
abombamientos y zonas huecas.

Apariciéon de humedades,

Revisar:

Juntas con los aparatos sanitarios.

Comprobar;

Adherencia con el soporte v estado de juntas y encuentros.

Guarnecidos y enfoscados

Permanentemente

Vigilar:
Aparicion de abofamientos, abombamientos, fisuras y grietas.
Aparicién de humedades.

Falsos techos

Permanentemente

Vigilar:
Aparicion de desprendimientos, abombamientos, fisuras y grietas.
Aparicion de humedades.

Revestimiento de madera

Vigilar:
Aparicién de desprendimientos o piezas sueltas.
Atague de hongos o insectos.

Pinturas interiores

Permanentemente

Vigilar: usuarios
Aparicién de abofamientos y desprendimientos.
Aparicion de humedades.

Instalaciones

Saneamiento

Inspecciones y comprobaciones

Redes horizontales (arquetas y colectores)

5 f{ﬁ%@entemente
207 es de época

de lluvias

Vigilar:

Atascos y malos olores.

Aparicién de humedades y fugas de agua.
Roturas y hundimientos del pavimento.
Comprobar:

Elementos de anclaje y fijacidn en redes colgadas.
Funcionamiento de toda la red.

Estado de tapas de arquetas y pozos de registro.
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Redes verticales (bajantes)

Permanentemente

Cada afio

Vigilar:

Atascos y malos olores.

Aparicion de humedades y fugas de agua.

Deterioros en elementos de anclaje y fijacién de bajantes
accesibles.

Comprobar;

Elementos de anclaje y fijacién de bajantes accesibles.

Comprobar:

Elementos de anclaje vy fijacién
estanqueidad en juntas y funcionamiento.

de bajantes accesibles,

Fontaneria

Frecuencia

Inspecciones y comprobaciones

Desaglies (aparatos, botes sifonicos y tuberias)

Permanentemente

Cada ano

Vigilar:

Atascos y malos olores.

Aparicion de humedades y fugas de agua.

Comprobar.

Bote sifonico y sifones registrables de fregaderos y lavabos.

Red de distribucion de agua fria

Permanentemente

Cada 6 afios
Cada afio

Cada afio

Vigilar:

Excesivo consumo.

Aparicion de humedades y fugas de agua.

Comprobar:

Obstrucciones en grifos.

Comprobar:

Apertura y cierre en grifos y llaves de corte de la instalacion.
Revisar:

Fijaciones en columnas y montantes vistos.

Estangueidad y funcionamiento.

Aparatos sanitarios

Permanentemente

30Ny, b&& e

Vigilar:

Deficiente funcionamiento del mecanismo de descarga de inodoros.
Roturas y desplazamientos en aparatos sanitarios.

Comprobar:

Juntas de aparatos con solerias, alicatados y encimeras.

Anclajes y fijaciones.

Grupo de presién

Cada anfo

Vigilar:

Deficiente funcionamiento del mecanismo de descarga.
Comprobar:

El funcionamiento del presostato y del regulador del aire.
Apertura/cierre de valvulas de compuerta de aspiracion y salida.
Funcionamiento de valvula de retencion.

Comprobar:

Inexistencia de corrosiones de deposito de presién.

.
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Altura manométrica de aspiracién.

Estado de anclajes y antivibratorios.

Estado del aljibe.

Funcionamiento del grupo de presion.

Valvulas de paso, corte y reductoras de presién.

Electricidad
Frecuencia Inspecciones y comprobaciones

Permanentemente | Vigilar:

Deterioro de aislamientos en cables vistos.

Desprendimientos o roturas de tomas de mecanismos eléctricos.
Desprendimientos de aparatos de iluminacién.

Reiterados saltos de interruptores automaticos magneto térmicos o
Cada mes diferenciales.

Comprobar:

Cada mes Correcto  funcionamiento de los interruptores  automaticos
diferenciales.

Comprobar;

Grupo electrégeno y S Al

Cada afio Comprobar:

Estado, aislamiento y caida de tensién de conductores, lineas
generales y lineas individuales y de distribucion.

Estado de precintos.

Dispositivos de proteccién en cuadros de proteccién de lineas de
fuerza, cuadros de proteccién de lineas de alumbrado y cuadro
general de distribucion.

Ascensores

Frecuencia Inspecciones y comprobaciones

Permanentemente | Vigilar:

El funcionamiento de mando y proteccién

El arranque, parada y niveiacién

La apertura y cierre de las puertas

Cada mes Comprobar:

Comprobar niveles de aceite del motor, maquina y soporte lateral,
Comprobar el estado de pastillas y el tambor de los frenos.

Verificar funcionamiento de iluminacién de Cabina y Sala de
magquinas.

Grupo electrégeno y S.AL

Comprobar: y
Verificar estadc de fijaciones, mecanismos de seguridad, cabina,
ruedas y contrapeso o
Verificar en cada pisc estado de botonera e indicadores, estado de
puertas.

Verificar en foso mecanismos de seguridad, aislamiento de estribo
de cabina y estado de amortiguadores.

Verificar funcionamiento de selector, de los reles mas importantesJ
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| | protecciones de motor, el estado de la bancada y ajuste del selector. |

Pararrayos
Frecuencia Inspecciones y comprobaciones
Cada mes Vigilar:

Rotura o deterioro del conductor.

Modificaciones o alteraciones en la disposicion de los elementos.
Cada afio Revisar.

La continuidad del conductor y fa disposicion de los elementos.
Estado de conservacién frente a la corrosion.

Fijacién de las sujeciones.

Conexion a tierra.

Telefonia y comunicaciones
Frecuencia Inspecciones y comprobaciones

Permanentemente | Vigilar:

Alteraciones en la comunicacion.

Roturas, deterioros, etc.... en los elementos de la red.

Cada afilo Revisar:

Fijaciones, corrosién y ausencia de humedad en armarios de
registro de Enlace, principal y secundarios, y canalizaciones no
empotradas.

Proteccion contra incendios

Frecuencia Inspecciones y comprobaciones

Permanentemente | Vigilar:

La desaparicién o cambio de ubicacién de sefales y elementos de
extincion.

La modificacion de elementos constructivos de compartimentacién y
sectorizacién contra incendios (muros y cerramientos de
compartimentacién y puertas cortafuegos).

Defectuoso funcionamiento de mecanismos de apertura y cierre de
puertas cortafuegos (barras antipatico).

Existencia de obstaculos en las vias de emergencia y evacuacion.
Roturas, deterioros, etc... en los elementos de la red.

Sistemas automaticos de deteccion y alarma

Comprobar (obligatorio):
Funcionamiento de las instalaciones {(con cada fuente de |,
suministro). T e
Estado de acumuladores.
Verificar (obligatorio).

Toda la instalacion.

Uniones roscadas o soldadas.
Equipos de transmision de alarma. _
Prueba fina! de la instalacién con cada fuente de summlstro e
eléctrico. ]

e ;
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Extintores

Cada tres meses

Cada afio

Comprobar (obligatorio):

Accesibilidad, buen estado aparente de conservacion, seguros,
precintos, inscripciones, manguera, etc.

Estado de carga (peso y presidon} del extintor y del botellin de gas
impulsor (si existe).

Estado de las partes mecanicas (boquilla, valvulas, manguera, etc.).
Comprobar (obligatorio);

Estado de carga (peso y presidn) y en el caso de extintores de polvo
con botellin de impulsién, estado del agente extintor.

La presion de impulsion del agente extintor.

Estado de la manguera, boquilla o lanza, vélvulas y partes
mecanicas.

Bocas de incendio equipadas {BIE)

Cada tres meses

Cada afto

Comprobar (obligatorio):

La buena accesibilidad y sefializacion de los equipos.

Todos los componentes.

La presion de servicio, por lectura de mandmetro.

La manguera, procedimiento a desenrollarla en toda su extensién y
accionar la boquilla, caso de ser de varias posiciones.

Comprobar (obligatorio):

Correcto funcionamiento de la boquilla en sus distintas posiciones y
del sistema de cierre.

Estanqueidad de los racores y mangueras y estado de las juntas.
Mandmetro con otro de referencia.

Manguera mediante desmontaje y ensayo de ésta en lugar
adecuado.

Hidrantes

Cada tres meses

Cada seis meses

Comprobar (obligatorio):

Accesibilidad a su entorno y la sefalizacidén en los hidrantes
enterrados.

Estanqueidad del conjunto mediante inspeccién visual.

Estado de las juntas de los racores. o

Comprobar (obligatorio):

Funcionamiento correcto de la valvula principal y del sistema de
drenaje.

wﬁfg

Sefializacién y alumbrado de emergencia

LA
P?F‘méntemente Vigilar:
A Desplazamiento, rotura, deterioro y ausencias de aparatos de

alumbrado de emergencia, y sefializacion de emergencia vy
evacuacion.

Revisar:

Estado de las baterias y bombillas.

Sefializacién.

. g
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Instalaciones térmicas

Climatizacion

Permanentemente

Cada mes

Cada mes

Dos veces por
Temporada

Periodos  segun
IT3 del RITE

Vigilar:

Aparicion de olores o sefiales que denoten fugas de aceites,
refrigerantes, etc.

Roturas, desprendimientos de elementos de la instalacion.

Deterioro de llaves de corte, canalizaciones, etc.

Ruidos extrafios en el sistema. Vibraciones de desagties. Ruido en
el compresor.

Mala sujecion de paneles.

Deterioros, roturas o desprendimientos del aislamiento de lo
circuitos frigorificos accesibles. '
Comprobar en maquinas frigorificas (obligatorio):

Temperaturas del fluido exterior en entrada y salida del evaporador,
y del condensador.

Pérdidas de presién en el elevador, y en el condensador.
Temperaturas y presiones de evaporacidn y de condensacion.
Potencia absorbida.

Comprobar (obligatorio):

Niveles de refrigerante y aceite en equipos frigorificos.

Deteccion de fugas en la red de combustible.

Niveles de agua en circuitos.

Tarado de elementos de seguridad.

Aparatos de humectacion y enfriamiento evaporativo.

Bombas y ventiladores con medida de potencia absorbida.
Comprobar (obligatorio):

Drenaje y limpieza de circuitos de refrigeracion.

Valvulas de interceptacién.

Unidades terminales de distribucion de aire.

Equipos auténomos.

Sistema de control automatico.

Actuaciones descritas en la ITE3.3 del Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios (R.D. 1027/2007)

Red de distribucién de aire (Conductos de aire y rejillas)

Vigilar:

Deterioros, roturas, desprendimientos de elementos de. la

instalacion.

Ruidos extrafios en el sistema.

Malos olores.

Revisar: :
Estado de conservacién del interior de conductos, - previo
desmontaje de rejillas y difusores. L
Revisar:

Estado de conductos de aire.

el

i
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Paneles solares

Permanentemente

Cada tres meses

Cada afio

Vigilar:

Roturas, desprendimientos, etc.

Aparicién de fugas de agua.

Comprobar:

Existencia de aire en |a instalacion.
Revisar;

Fijaciones en columnas y montantes vistos.
Estanqueidad y funcionamiento.

Estado de aislamientos de conducciones.

Ventilacion

Permanentemente

Cada ario

Cada dos afios

Vigilar:

Roturas, desprendimientos, fisuras, desplomes etc.

Ruidos y calentamiento anormales en extractores y ventiladores.
Comprobar:

Estado de las rejillas,

Conexiones eléctricas de aparatos y elementos de control y
proteccion.

Revisar:

Fijaciones de conductos.

Estado del aspirador estatico y sombrerete.

Urbanizacién

Frecuencia

Jardineria

Cada 6 meses

Mensualmente

Vigilar:

El estado de las plantaciones, césped, matas, arbustos y arboles.
Comprobar:

Es estado de los mismos, si es preciso renovar, limpiar, desbrozar,
podar, trasplantar, segar.

Sistema de riego

Permanentemente

Mensualmente

Permanentemente

Vigilar:

Excesivo consumo.

Fugas de agua.

Comprobar:

Apertura y cierre de grifos y llaves de coste de la instalacion.
Obstruccién de conductos.

Comprobar:

Rotura de tuberias.

Alumbrado exterior

- fﬁ%g;g?entemente

Vigilar:

Deterioro de aislamiento en cables vistos

Desprendimientos o roturas de tomas de mecanizados eléctricos.
Desprendimientos de aparatos de iluminacién o
Reiterados saltos de interruptores automaticos magneto térmicos o
diferenciales.

Comprobar:

Estado, aislamiento y caida de tensién del circuito de alumbrado

*
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exterior.
Dispositivos de proteccion en cuadros eléctricos.

Valladolid, a 7 de octubre de 2015.

EL JEFE DEL SERVICIO EL ADJUDICATARIO
DE INFRAESTRUCTURA

2

driguez Rodriguez
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